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YAPI DENETIM KURULUSLARI ZORUNLU
MALI SORUMLULUK SIGORTASI MEVZUATI
ve UYGULAMA SORUNLARI®

Av. Zihni METEZADE

Tark Sigorta sektériinde, sigorta ve diger
ilgili mevzuatin yetersizligi, bunun sonucu
olarak farkh uygulamalar, igtihatlar ve yargi
kararlari sektorin hizmet verme fonksiyonu-
nu etkilemektedir.

595 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun
Hikminde Kararname ile sigorta sektoriine
yeni bir sigorta turl getirilmis ve uygulama
alani dogmustur. Yapi Denetimi Kurulugla -
rinin Mali Sorumluluk Sigortasi olarak belirle
nen bu sigorta kisa bir stre dnce ¢ikarilan
genel sartlari ve tarife ve talimati ile teorik
olarak uygulanabilir hale gelmistir. Ancak,
sigortanin uygulanabilmesi disunuldigu
sekilde olabilecek midir? Olumsuzluklar ne-
lerdir? Bu yazida, bu konular irdelenmistir.

YAPI DENETE

tarihli Resmi gazetede yayimlanan Yapi De-
netimi Hakkinda 595 sayili Kanun Hikmun -
de Kararnameye gore Yapi Denetim Kuru -
luglarinin denetimleri altinda insa edilen
yapilarin fen ve sanat kurallarina aykiri ya -
pilmasi nedeniyle ortaya ¢ikan yapi hasarin
da kusur aranmaksizin dogan sorumluluklari
karsilamak Uzere getirilen zorunlu sigorta -
nin hakumleri duzenlenmektedir. 595 sayili
Kanun Hikminde Kararnamenin gikariima -
sinda oldugu gibi, bu genel sartlarin hazir -
lanmasi da, son gunlere birakiimisg, bu du -
rum yapi denetimi ve sigortaya iligkin hi -
kimlerin en kisa zamanda yeniden gézden
gegirilmeleri geregini simdiden zaruri kil -
migtir. Konuya iligskin olarak sigorta ve in -
saat sektorle -
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gustos 2000’den alinmistir.
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hinde yayinlanmis, uygulamaya gegilmesi
icin 10.7.2000 tarihine kadarki slre iginde

AAnAl cartlar ilAa cinAartanin tarifa v talimmat

lar1 kanaliyla yeni bir denetim sistemi getiril-
mistir. Bu suretle, tGlkemizde, simdiye kadar

vinnt Aanatimi Alarals ictAanilan ealzildA iclAa



YTI11T1 Ralual IS JiyuiLai il laiis ve waiiau =
nin dizenlenmesi 6ngoérilmus; ancak bu ¢a
lismalarin son gunlere sikistiriimasi yanin -
da, insaat sektdriinde, ingaat izninin veril -
mesinin bu ¢alismalarin bitiriimesine birakil-
masi, insaat sektoértnu atil bir durumda bi -
rakmis ve bu sektdrde faaliyet durmustur.
Halen 595 sayili kararname ile getirilen yapi
denetim dizeninin henlz islerlik kazanacak
durumda olmamasi, bu iglemezligin bir stre
daha devamina neden olacak nitelikte gorut
mekte, getirilen sigorta sisteminin ise, Ulke -
mize has bir yapi sigorta sistemini icermesi
ve dunya uygulamalar ve uygulama olanagi
arastirilmadan boyle bir uygulama yolunun
secilmesi ile sektorinin birgok kesimi simd#
den bu sigortayi yapacak durumda olmadig
ni ilan etmek zorunda kalmistir.

Konu bu hali ile yap1 denetimine ve sigor-
taya gereksinimi karsilamaktan uzak kalma-
ya baslamis; gelecegi ve uygulamasi belir -
siz bir ortam olusmustur. Bu ortamin inti -
yaclara gore yeniden en kisa bir zamanda
diuzeltilmesi mumkundur ve bu yapiimalidir.
Bu nedenle, konunun irdelenmesi zorunlu
hissedilmis yapi denetiminde yeni bir dizen
getirilmesinin ve 595 sayili Kanun Hikmun -
deki Kararnamedeki aksakliklarin anahatlari
ile belirtiimesi gerekli gérulmustar.

595 sayili Kanun Hikminde Kararname,
yapida can ve mal glvenligini saglamak,
kaynak israfina sebep olan plansiz, kontrol -
sUz ve kalitesiz yapilasmayi 6nlemek, ¢ag -
das norm ve standartlarda yapi Uretmek ve
bunun igin yapi denetimini tesis etmek, yapi
hasari nedeni ile zarara ugrayan kisilerin
haklarini korumak ve dogabilecek zararlarin
tazminini kisa bir zaman iginde saglamak
Uzere bir sigorta sistemi olusturmak amacla-
riile cikarilmistir.

Yapi denetiminde, Yapi DenetinKurulus -

Yyap! USHISUIII VIAIAN IDISHIISIH QTNIUG 9IS =
meyen denetim sistemine etkinlik kazandiri
mak istenmistir. Zira, mevcut imar Kanunu -
nun ilgili maddeleri ve yonetmelikleri, yapi
ruhsati ve kullanma izni suregclerini tutarh bir
yap! denetimi sistemi olusturmak amaci ile
dizenlenmemigtir. Yapi ruhsati verilmesi ile
ilgili islemler bu husustaki belgelerin tamam
olup olmadiginin kontrolu ve onaylanmasi
seklinde, sekli bir denetim olarak belirlen -
mektedir. insaatin yapimi sirasinda, onayli
projeye uygunlugunun kontroll yapinin “fen
ni mesul”u olarak gdsterilen kigiye verilmis -
tir. Bu kimsenin uygulamadaki durumu, tutar
Il bir teknik denetimden ziyade yapim siresi
ne teknik bir kisinin katkisinin saglanmasi -
na donuktur. Fenni mesulun, bazi sorumlu -
luklari olmasina karsin tespit ettigi hususla -
ri ilgili belediyeye ihbar diginda bir yaptirm
yetkisi yoktur. Yapim kusurlari sonucunda
ileride dogabilecek zararlardan dolay1 mute-
ahhit ve fenni kontrolun yasal yuakimlulUkleri
nin ve zararin tazminindeki sorumluluklarinin
mevzuattaki yetersizligi bu konudaki 6nemli
noksanliklardan biri olmustur. Ayrica, llke -
mizde ingaat kaltesinin disuk olmasinin,
kar amaci ile noksan veya koétl malzeme ku
laniimasinin, iscilik kalitesinin yetersiz kal -
masinin, 6zellikle konut ingaatinda biylk
zararlarin dogmasina neden oldugu bilinen
bir husustur. Bu nedenle, mal sahibinin ve té
keticinin menfaatlerinin korunmasi ve doga-
cak zararlarda muhatap bulunabilmesi igin
595 sayili Kanun Hikminde Kararname ile
Yapi Denetiminde yeni bir sistem ihdasi ve
bu denetimin yetersizliginden dogacak zara-
rin giderilmesi i¢in de zorunlu sigorta getiril -
mesi yoluna gidilmistir.

Esasinda bu anlamda bir dizenleme ya -
piimasinin kékeni on sene dnceki calisma -
lara dayanmaktadir. Ne var ki ilk ¢galismalar-
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da Fransa’daki yap! denetim sistemine ben-

gortasinin yapilamayacagi aciktir. Bu duru -

zer bir sistem 6ngorulirken 17 Agustos ve 12 mun ilgili mercilere intikal ettiriimesine rag -

Kasim tarihli deprem afetlerinin etkisi ile du-
sunulen sistemde bir degisiklik yapilmig ve

men 595 sayili KHK’'nun bu sekide duzen -
lenmesi, amacin tahakkukuna buyuk dlgtide

daha ziyade dogal afetleri 6n planda tutan ve set gekmistir.
bu arada yapinin mevcut mevzuati muvace-10.7.2000 tarihinde yururlige giren Karar -

hesinde ingaatini saglamak tzere butin go-

namenin uygulama alani olarak 27 pilot bdl-
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Zeumin sorumiulugunu yapi aenetm Kuruiu-
suna yukleyen bir sistem gelistiriimis ve bu
kurulusun sorumlulugu da, yapi sigortasi ile
karsilanmak istenmistir. Ne var ki sigorta
sektorinun bu konudaki gorusleri dikkate
alinmadan cikarilan 595 sayili KHK birgok
olumsuz ve anlasilmaz hikimlerle diizen -
lenmis ve uygulamaya konulmustur. Bu
olumsuzluklar, denetim sistemi ve sigortanin
isleyebilmesi icin diger ilgili mevzuatta ge
rekli dizenlemelerin yapilmamigs olmasi, ya-
pida kullanilan malzeme imalatgisinin ve ya
pi ile ilgili diger teknik elemanlarin sorumlu -
luk sigortalarinin digunulmemesi, Fran
sa’da oldugu gibi yapi zarar sigortasinin ol -
mamasl, kamuya ait binalarin denetim ve sk
gorta diginda tutulmasi, KHK’nin maddeleri
arasindaki uyumsuzluklar, 6zellikle deprem
gibi dogal afetler ve benzer etkilerden olusa
cak hasarlarin KHK kapsamina hangi haller-

ge seclmIsur. 1urklye nutusunun “bu Inaan
fazlasinin ikamet ettigi bu illerin nasil secildi
gini de anlamak mumkun degildir. Bu kadar
genis bir alanin pilot bélge olmasi “pilot” de-
yimi ile bagdagsmamakta, depreme 1’nci de -
recede maruz bulunan bir ¢ok ilin bu se¢im
disinda kalmasi da kararnamenin ¢ikaril -
masina dayanak dogal afet saikine ters dis
mektedir. Ne var ki, sigorta sektorinin yuka
rida degindigimiz hassasiyeti ve karsi tavri
yaninda yeni insaatlarin bu kararname hu -
kimlerine gore denetiminin saglanabilmesi
icin ruhsat verilmemesi nedeniyle ingaat
sektoru de faaliyetini hemen hemen durdur-
mustur. Yapi denetim kuruluslarinin hentiz
olusmamig olmasi bu gayrifaal durumun
suresini daha da uzatacaktir.

Bu nedenlerle temennimiz 595 sayih
KHK’nin acilen yeniden ele alinmasi, Karar-
namenin Anayasanin 91’inci maddesi muci-

de dahil oldugu konusundaki teredditler yapi bince Kanun olarak Yasama Organinca

denetim kuruluglarinin sorumlulugu halinde

uygulanacak mueyyidelerin yoklugu, tasiy! -
¢l olmayan sistemin sigorta disinda kalma -
si, tazminatin hesabi, ancak belirli nitelikteki
sigorta sirketlerinin bu sigortay! yapabilmesi
gibi ayinmci hukumler etrafinda toplanmakta

ise de; en 6bnemli husus uygulanmasi isteni-2-

len sigortanin, bu hali ile reasire edilebilme

olanaginin olup olmadigi Gzerinde durulma-
dan KHK’nin c¢ikariimasidir. Ozellikle, dep -
rem gibi dogal afetlerden dodacak zararlarin
karsilanmasina yonelik hukimler reasuror -
leri korkutucu olmakta ve sigorta sirketleri bu
konuda reastirans bulamama endisesini ta -
simaktadir. Reastrans bulunmadan yapi si-
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onaylanmasi sirasinda gerekli dizeltmelerin
yapilmasidir. Bu dizeltmeler yapilirken ka -
nimizca 6zellikle iki husus ¢ok dnemlidir.

1- Yapi denetim kuruluslarinin sorumlu -
luk sigortasi sigorta sirketleri icin ihtiyari ni -
telik tagsimalidir.

Sigortanin zorunlu olmasi isteniyorsa
reasurans olanagi saglayacak sekilde du -
zenlemeler yapilmali, 6zellikle deprem gibi
dogal afetlerden dogacak hasarlar yapi
sorumluluk sigortasi kapsami disina ¢ikaril -
malidir. Beynelmilel alanda da yap1 sigorta -
sinda olmayan dogal afetlerin sigorta kapsa
mina alinmasi dis reasurdr bulmayi engel -
lemekte, yapi denetim kuruluglarinin, yapi

muteahhitlerinin birer sanal kurulusu seklin -Sigortacilikta tazminatin hesabinda uygu -

de kurulma ihtimali, yapiy1 yapan ile denetle
yenin ayni el olmasi endigsesi bu durumu da
ha olumsuzlastirmaktadir. Bu nedenle, si -
gortaciya yapi denetim kurulugunu segme
hakki taninmalidir. Bu ayni zamanda bu ku-
ruluglarin sanal kurulus olmasini engelle -
yecek, ayrica muteber denetim kuruluglan -
nin sigorta olanagi bulabilmesini saglayacak
tir.

B- YAPI DENETIM KURULUSLARI

lanan prensip, hasarin dogdugu tarihteki ra-
yice gore tespit yapilmasi ve bu bedelden si
gorta sartlarina goére indirimlere gidilmesidir.
2- 595 sayil KHK’nin 19’uncu maddesi
yaninda, 23’Uncl maddesine gore “zarar gé
ren tasiyici sistemin hasari halinde hasarin
meydana geldigi yil fiyatlariyla glglendirme
bedelini veya yapinin yikilmasi halinde gin-
cellestiriimig teminat tutari Gzerinden yapi
hasar bedelini sigorta sirketinden talep ede-
bilecektir’ denilmektedir. Genel sartlarda bu



ZORUNLU MALI SORUMLULUK

SIGORTASI GENEL SARTLARI

Hazine Mustesarligi 595 sayili KHK’nin
uygulanabilmesi icin gerekli olan Yapi Dene
tim Kurulusglari Zorunlu Mali Sorumluluk Si -

hikidm de dikkate alinmamistir. Ancak
KHK’nin 23’Uncu maddesindeki zarar gore -
ne, yapi hasarini dogrudan sigorta sirketin -
den talep hakki veren hukim, uygulamada
intilaflara neden olacak niteliktedir.

gortasi Genel Sartlarini ve buna iligkin Tari-3- Genel sartlarin A.1 sigortanin konusu

fe ve Talimati dizenleyerek 10.7.2000 tarihli
Resmi Gazete’de yayimlamistir. Ancak bu
genel sartlarin hazirlanmasi son glinlere si -
kistiriimis ve 595 sayili KHK’deki birbiri ile
celiskili hikimler genel sartlarin ihtiyaca
gore dizenlenmesini engelleyen bir baska
husus olmustur. Ornegin;

1- Tazminatin hesabina iligkin Genel
Sartlarin B.4.1 maddesine gore “yapinin
agir hasar gérmesi ve yikilmasi halinde za -
rar, hasarin meydana geldigi yil igin gecerli
olan yapi yaklagik maliyeti esas alinma su -
retiyle; guclendirme gerektiren orta hasar ha

maddesinde, “tayiyici sisteminde meydana
gelen yapi hasarlar1” sdzkonusu iken, sigorta
sdzlesmesinin kapsamina iliskin A.2 mad -
desinde, “s6zlesmenin, denetim kurulusu -
nun yapli veya yapl grubunda meydana gele
cek hasar dolayisiyla ortaya ¢ikacak olan se
rumlulugunu temin ettigi” belirtiimigtir. Genel
sartlarda, yapi hasarinin tanimi yapilma -
mistir. 595 sayili KHK’nin 18’inci maddesi -
nin yapi denetim kurulusunu yapinin tasiy! -
ci olan ve olmayan kisimlardaki yapi hasa -
rindan dolay! sorumlu tuttugu dikkate alin -
madan A.2 maddesi, A.1 maddesi hikmu ile

linde ise yine hasarin meydana geldigi yil igin uyusmaz bir sekilde, genis bir sorumluluk

gecerli olan yapi yaklasik maliyeti esas alin-
mak suretiyle proje muellifince belirlenen ve
ilgili idarece onaylanan kesif bedeli GUzerin -
den saptanir’ denilmektedir. Bu hikim, 595
saylll KHK’nin bu konudaki 19’'uncu madde-
sinde, dogal afet halinde tazminat 6denmesi
ile ilgili hukim aynen alinarak yazilmistir.
Ancak dogal afet yerine hasarin orijini genet
lestiriimis; bu nedenle tazminatin hesabin -
da, sigortacilikla bagdasmayan iki ayri baz
olusturmustur.

anlayisi icinde dizenlenmistir.

4- Bu tir sigortalarda, diinya uygulamasi,
sigorta Ucretinin pesin alinmasi seklindedir.
Zira alinan primin sigortaci tarafindan deger
lendirilmesi yapiimali, karsihgi tesis edilme -
li, bu suretle yapi kullanim izninden itibaren
baslayan ve on sene devam eden bir sire
icinde enflasyonla ylkselen yapi1 maliyetinin
insaat slresi igcindeki maliyete nazaran ¢cok
yuksek olmasi nedeniyle, buna gore édene-
cek yapi hasarlarinda sigorta sirketleri za -

TESISAT MUHENDISUiruz-s5ustes 2000 m 47

rarlarinin dnlenmesine ¢alisiimalidir.

Genel Sartlarin C.1 maddesinde sigorta
dcretinin 6denmesi, yapinin inga slresinde -
ki yapi evrelerine gbre ruhsat alinmadan 6n
ce yap! yaklagik maliyetinin %20’si, yapinin
tasiyici sisteminin ingaatina baslamadan
once %10’u, yapinin sivaya hazir hale geti -
rilmesinden énce %20’si, yapinin kalan ki -
simlarina baslamadan 6nce de %20’sine te-
kabul eden primlerin 6demesi seklinde belir-
lenmisgtir.

Sigorta fiyati sigorta bedelinin ylizde 1,3’
olup, bu nispet uygulama yil itibariyle yuka-
rida deginilen yapi yaklasik maliyetinin yuz -
deleri Uzerine uygulanacaktir. Sigorta Ucreti
nin 6denmesinin bu suretle saptanmasi ve
sigortaciyi bir anlamda sigorta pirimini tahsil

hiakUmleri ile de uyugsmamaktadir. Zira Ka -
rarnamenin 8’inci maddesinde yapi denetimi
hizmet bedelinin yapi sahipleri tarafindan, il
Ozel idareleri ve belediyeler adina bankada
yapi denetim hesabina yatirilacagi, hesabin
baska maksatla kullanilamayacagi ve bu
hesaptan yapi denetim kurulusuna 6deme
yapilacagi belirtilirken, 7’nci maddesinde
“yapi denetim kurulusu katma deger vergisi
hari¢ yaptigi hizmetlerden dolayi, yapi sahi-
binden baska ad altinda ayrica higcbir bedel
talebinde bulunamaz” denilmigtir. Oysa, ge -
nel sartlarla prim édenmesinde bu hesap va
sita olarak kullaniimakta ve KHK’de 6ngoru#
meyen bir uygulamaya yolagiimaktadir. Pri -
min bizzat sigortali tarafindan 6denmesi ge-
regi hem geciktiriimekte, hem de denetim he



edebilmek icin insaati takip etmek zorunda
birakmaktadir. Sigortaci tasiyici sistemine
mi geciliyor, siva mi yapihyor seklinde insa -
ati takip ve Ucreti tahsil edebilmek durumun-
da kalmaktadir.

5- C.1 maddesinin C.1.1.4 fikrasinita -
mamlayan climle hikmu de ilgingtir. Bu hi -
kimde “madde fikralarindaki yapi yaklagik
maliyetinin ylzdelerine tekabul eden primler
yapi sahibi tarafindan yapi denetim hesabi -
na yatirilan yapi denetim kurulusu hizmet
bedelinin iginde yeralir ve ilgili idare tarafin -
dan i¢inde bulunulan ay sonu itibariyle sigor
ta sirketinin hesabina aktarilir. Primler bu
sekilde pesin olarak 6denmis olur” denil -
mistir. Prim, belirtilen muhtelif stirelerde
O0denirken, bu 6demenin nasil pegin prim ol-
dugunu anlamak mimkun degildir. Ayrica pri
min ilgili idarece iginde bulunulan ay sonu iti
bariyle sigorta sirketine aktariimasi dngorul-
mastir. Bu suretle pesin ddendidi sdyleni -
len prim ilgili idarece tutularak 29 gline kadar
uzayan bir slire sonunda sigorta sirketine
O0denebilecektir.

6- Primin yapi denetim kurulugu hizmet
bedelinin iginde yeralmasi 595 sayili KHK
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sabina baglanmaktadir.

7- Genel Sartlarin C.3.1 maddesine goére,
sigortacl, sézlesmeyi daha agir sartlarla
yapmasini gerektiren hallerde prim farkinin
6denmesi hususunu sigorta ettirene ihtar
edecek ve sigortali ihtarin tebligini takip eden
sekiz gun icinde bu farki 6demezse sdzles -
me feshedilmis olacaktir. Madde hiikmine
gore fesih halinde, prim iade olunacaktir. Ti
caret Kanunun 1290’inci maddesinde, sigor
ta ettirenin kéta niyeti anlasildigi takdirde si-
gortacinin prime hak kazanacagi belirtilmis -
tir. Genel sartlarda kota niyetlileri dnleyecek
bu durumun dikkate alinmamasi ve prim ia -
desi dogru olmamistir.

8- Genel Sartlarin, Sigortalinin Denetim
Gorevinden Ayrilmasina iligkin C.4 madde -
sinde “Denetim Kurulugsunun poligede belirti
len yapinin denetim gorevinden ayrilmasi
halinde sigortanin hikmu devam eder ve si-
gorta ettirenin s6zlesmeden dogan hak ve
borglari yeni hak sahibine gecer” hUkmi ye-
ralmaktadir. Madde, sigorta ettirenin degi -
sikligi halinde, sigortaci veya yeni haksahibt
ne policeyi feshetme yetkisini vermektedir.
Kullanma izninden dnceki fesihlerde, prim,

uygulama yoluna ait yapi yaklasik maliyeti
Uzerinden hesaplanarak sigorta ettirene iade
edilecektir.

Genel Sartlarin bu hikma 595 sayili
KHK’nin bu konuda getirdigi sistemle bag -
dasmamaktadir. KHK’nin 16’inci maddesin -
de “yapi sorumlulari, yapt ile iligkilerini kes -
tikleri tarihe kadar olan faaliyetlerinden so -
rumlu” tutulmuslardir. Yapi Denetim Kurulu-
su, KHK’da yapi sorumlusu olarak tanimlan-
mistir. Bu nedenle yeni denetim kurulusu
eskisinin sorumlulugunu yuklenmedikge ve

sonel ve ekipman dikkate alinarak Ug¢ sinifa
ayrilmistir. A, B ve C siniflarinda olusan
kuruluglarda, asgari dizeyde, insaat mi -
hendisi, mimar, makine ve elektrik mihendisi
gibi asil elemanlar yaninda, teknisyen, tekni
ker gibi yardimci kontrol elemanlarinin ga -
hstirilmasi dngoéralmustar. Bu elemanlarin
asgari sayisi A sinifinda 83, B sinifinda 49,
C sinifinda ise 18 kisidir. Her sinif denetim
kurulusunun denetledikleri toplam ingaat
alani 120.000 m 2 ile 600.000 m 2 arasinda
degismektedir.

bdyle bir mutabkat saglanmadik¢a policede-Yapi denetim kuruluglarina, istenilen ko -

ki hak ve borglarin yeni denetim kurulusuna
gecmesi, sdzlesmenin feshi ve prim iadesi
yapilmasi gibi hikimler 16’ inci madde ile
bagdagsmamaktadir.

Diger yandan Genel Sartlarin bu hikmu
ile bu sigortaya iligkin Tarife ve Talimatin
C.2.2 maddesinde yeralan yeni yapi denetim

kurulusunun sorumlulugunun baslamasin -2- 595 sayili KHK’ye

dan sonraki prim tesbitine iliskin hikim bir -

sullar yerine getirmeleri halinde, Yapi1 De -
netimi Ust Komisyonunca izin belgesi verile-
cektir. Ancak, bugine kadar, yapilan miraca
atlarin ¢cok disuk oldugu anlasiimaktadir.
Bunda yapi denetim kuruluslarinin, banye -
sindeki uzman muhendis ve mimarlara ait ol
masi zorunlugunun rolt bayuktar.

gore uzman muhen-
dislik ve mimarlikla ilgili kanuni duzenlemeye



biri ile uyusmamaktadir.

9- Yapi Denetim Kuruluslari Zorunlu Mali
Sorumluluk Sigortasi Genel Sartlarinda ve
Tarife ve Talimatinda prim édemesinde te -
merrld ve fesih hali dizenlenmemistir.

Sonug olarak; sigorta agisindan gerek
595 sayili KHK’de, gerek buna istinaden ¢i -
karilan Yapi Denetim Kuruluslari Zorunlu
Mali Sorumluluk Sigortasi Genel Sartlarinda,
uygulamayi olumsuzlastiran noktalar olduk -
ca fazladir.

C- DENETIM KURULUSLARI ve YAPI
DENETIM UYGULAMA YONETMELIGI
1- Yapi Denetimi Uygulama Yonetmeligi-
ne goére Yapi Denetim Kuruluglari, denetim
hizmeti verecekleri yapinin kat adedi, ingaat
alani, dnemi ve kullanim 6zelligi ile kurulu -
sun caligstirmak zorunda oldugu asgari per -

yapilincaya kadar, mesleginde fiilen g¢alisti -
gini belgelemek kaydiyla 12 yil ve daha faz-
la mesleki deneyimi bulunan muhendis ve
mimarlara ilgili meslek odasinca uzman mu-
hendis veya uzman mimar belgesi verilecek
tir. Belge verme ve buna iliskin formaliteler
denetim kuruluglarinin organizasyonunu ya-
vaglatmistir. Elbetteki, bu kuruluslar za -
manla olusacaktir. Ne varki gerek KHK’de,
gerek Yapi Denetim Uygulama Yonetmeligin
de, kuruluslarin sanal sekilde kurulmalarini
engelleyecek ve denetim gérevinin sorumlu-
luguna iligkin etkin hikumler yoktur. 595 sa-
yih KHK’ye gore denetim gorevini yerine ge-
tirmedikleri anlagilanlarin denetim faaliyeti
Yapi Denetim Ust komisyonunun teklifi GizeFi
ne Bayindirlik Bakanhginca alti aydan bir yr
la kadar gegici olarak durdurulur. Can ve mal
guvenligini saglamak amaciyla uygulamaya
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konulan Yapi Denetiminin en dnemli organi
olan Denetim Kurulusunun, sorumsuzca ha-
reketinin en fazla bir sene faaliyetinin durdu-
rulmasi ile mieyyidelendirilmesi yetersizdir.
Kurulusun sorumsuz hareketi sonunda, si -
gorta sirketi dogacak zarari karsilayacak,
ancak sermayesinin ne olacagi saptanma -
mig, yukamlulUklerine kargi teminati olma -
yan bu kuruluglarin sorumsuz hareketlerin -
den sigorta sirketi yukamli tutulacaktir. Si -
gortaci bir stre sonra gok muhtemelen riicu
edebilecegi kimseyi de bulamayacaktir. Bu
hususlar, sigortaci bakimindan guvensizlik
dogurmaktadir. Bu nedenle, sigorta sirketi -
nin denetim kurulusunu segcme hakki olmalr-
dir ve glvensizlik ancak su sekilde giderile -
bilecektir.

3- Yapida en onemli hususlardan biri de
isciliktir. lyi bir yapi kaliteli malzeme yanin -
da, bu malzemenin 6zenle ve isini bilen kim-
seler tarafindan kullanilmasina ihtiyag¢ gos -
termektedir. Bu nedenle, yapida muteahhit -
ten isciye kadar her elemaninin belirli bilgi
ve beceriye sahip oldugunun arastiriimasi
ve kanitlanmasi, bunu teminen de kalfa, us-
ta gibi insan unsurunun mesleki egitimine
onem verilmesi aerekmektedir.

de, yapi denetim kurulugunun ingaatta ca -
listirilan is¢i ve ustalarin mesleginin erbabi
olduguna dair sertifikalari yapi muteahhidin-
den isteyebilecegi ongorulmustar. Ancak ul-
kemizde henliz, mesleki tesekkllerin bu tir
sertifika verilmesi uygulamasi yerlesme -
mistir.

Sonug olarak, 595 sayili Kanun Hikman-
de Kararname ile getirilen Yapi1 Denetim Si -
gortasi, Kararnamenin ve ilgili genel sartlar
haktdmlerinin birbiri ile ¢eligkili ve sigortaci -
likla ve diinya uygulamalari ile bagdasma -
yan huakimleri, reasurans olanaginin dikkate
alinmamis olmasi, yapi denetim kurulugla -
ri konusunda sigorta sirketlerinin etkinlikten
mahrum olmasi; kamu kurulus ve kurumlarr-
nin yapacaklari veya yaptiracaklari yapilari
kararname disinda tutarak bu yapilar igin
can ve mal guvenligine dnem verilmemesi
suretiyle amagtan sapilmasi gibi olumsuz du
rumu ile simdiden iglerlik kazanacak ve ihti -
yacl kargilayacak gibi gérinmemekte; 595
sayili Kanun Hukmunde Kararnamenin ya -
sallasmadan once yeniden gozden gegiril -
mesi gerekmektedir.
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Yapi Denetim Uygulamasi Ydnetmeligin -
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