YUKSEK BINALAR VE PROBLEMLERI

Prof. Dr, Altan Oke

10 Ekim 1932 yilinda I'zr'nir"’de doddu 1954 yilinda Yik. Muh. Min, 1961'de doktor Miihendisligi 1965 de Docent
oldu 1956-65 yillarinda ITU Mimarlik Fakiltesinde asistan 1962-70 yillarinda yap! arastirma kurumu 2. Baskani
ve Sekreteri olarak calisti.

1972'de Profesér oldu.1977-83 yillarinda Mimari Planlama ve tasarlama Enstitiisii Baskanhdi yapti. Su anda
Mimari tasarlama Yéntemleri Birimi Yéneticisi, Bina Bilgisi Anabilim Dali Baskani ve ITU Senato (iyesidir. Cok
sayida 6diilii, 601 askin bilimsel makalesi, 20'yi askin ders notu, 30'u askin bina projesi ve "binalarin Iktisadi
Problemlerinin Céziimiinde Eylemler arastirmasinin kullaniima Imkanlari -1961" ,"Konut yapiminda iktisadi
unsurlari kullaniisr 1967" . "Isletme Anlayisina ve Biitcesine uygun Konut Tasarlamasi 1971" adli eserleri vardir.

Kule, minare gibi gevrenin genel dlizeninden ayrilarak géde dogru yukselen yapilarin uzun bir tarihi vardir.
insanlarin iginde yasadidi ve cesitli faaliyetler ylrittigi, katlardan olusan gagdas yiiksek bina ise, yiiz yili asan
gegmisi ile giiniimiiz mimarlidinda 6nemli bir yapi tipidir ve stirekli gelismekte, diinya 6lglstinde
yayginlagsmaktadir.

Tilrkiye'de 7-8 kati asan binalarin yapimi 1950'lerde baslamis, 1970'li yallara kadar yavas bir gelisme
gosterdikten sonra talep hizla artmistir. Ozellikle 1980-1988 arasinda pek ok proje ortaya konmus ise de
bunlarin biyiik bir bélimi yapim asamasina ulasamamistir. Onceleri sadece Ankara'da ve istanbul'da gériilen
bu tip binalar, bir siire sonra Izmir'de, Adana'da, Mersin'de yapilmistir ve giderek tlkenin diger sehirlerine
yayllmaktadir.

Turkiye'de yuksek binalara karsi, 1980'lerin ortalarindan baslayarak, bazi isabetsiz érneklerden gig kazanan,
politik temelli bir reaksiyon ortaya cikmistir. Ozellikle istanbul Belediyesi, cok sayida projeyi, sonu, belirsiz bir
bekleme stlirecine sokmustur. Bazi projeler de ekonomik nedenlerle ve 6zellikle ortaklar arasinda anlasmazliklar
yluzinden durmustur.

Cesitli etkilerle, Glkemizde yliksek binalarla ilgili tartismalar genislemekte, kamu y&netimi gérevlileri, meslek
kuruluslari, basin-yayin organlari bu tip binalarin yarar ve sakincalan lzerinde durmakta, hatta Tirkiye'de
ylksek binalarin timiyle yasak, edilmesini énerenler bile bulunmaktadir.

Cadimizin yararh ve kacginilmaz sayilan bu bina tipinin, yer seciminden baglayarak, planlama, projelendirme,
yapim ve isletme asamalarinda ¢ozilmesi gereken énemli problemleri vardir; ama gene de bitin dinyaya
yayllmaktadir. Ulkemizde de, yiiksek binalarin gerekli ya da gereksiz oldugunu tartismak bos bir istir. Olumlu ve
faydali yon, bunlarin sakincalarini en aza indirip avantajlarindan en gok yararlanmak igin neler yapilabilecegini
aramaktir.

Bina, Yapi, Gokdelen Terimleri

Bilim ve teknikte kelimelerle deyimlerin, tanimlari yapilarak terimlestiriimeleri ve bir kavrami anlatmak igin hep
ayni terimin kullanilmasi gerekir. Yiksek binalarla ilgili iki terim problemi izerinde kisaca durmakta fayda
vardir.

Yapi ve bina kelimeleri es anlamh gibi kabul edilerek daha cagdas diye birincisi kullaniimaktadir. Halbuki yapi,
bilesenlerin bir araya gelmesi ile olusan yapay ve dogal her seyi anlatmaktadir: atom, molekul, hlicre yapisi,
baraj, kopru, petrol platformu vb. gibi. Bina ise, iginde insanlarin yasamasi ve faaliyet gdstermesi igin en uygun
sartlarin saglandidi genellikle katlardan olusan yapilan anlatan bir terimdir. Bu ayrim Universite sistemimizde de
Yapi (Insaat Mihendisligi), Yapi Bilgisi, Bina Bilgisi (Mimarlik) Anabilim Dallan olarak yer almaktadir.

Gokdelen deyimi de, ylksek bina anlaminda sik sik kullanilmaktadir. 19. ylzyilin sonlarinda ABD'de yapilmaya
baslanan ve gevresindekilere gore 6nemli 6lglide yliksek binalar, skyscraper diye adlandirilmis, Fransizca'ya
gratteciel, Almanca'ya Wolkenkratzer olarak gegmistir. Tirkce ansiklopedi cevirilerinde de benzer deyimler
ortaya konmustur. Ancak bunlar, dodaya aykirilik gagrisimi yaptikarindan, teknolojide artik bedenilmemektedir.
Olayi daha tarafsiz anlatan, ingilizce'de High-Rise Building ve Tali Building, Almanca'da Hochhouse bilimsel ve
teknik terimler haline getirilmigtir.

Yiiksek Binalarin ABD'de Dogusu ve Gelismesi

Bu tip binalar, 1880'lerde Chicago ve New-York'ta ortaya cikmistir. Belirleyici 6zellikler sayilan ylkseklik, gelik
gerceve ve asansorln birlikte kullanildigi, 1883-1886 arasinda Chicago'da insa edilen "Home Insurance
Company", bu konuda galisan bir arastirma ve yayin kurulusu olan "Council on Tali Buildings and Urban Habitat"
tarafindan, dinyanin ilk gokdeleni kabul edilmektedir.

ABD'de 1890-1900 déneminde bu tip binalarin sayi ve yukseklikleri hizla artmig, kule tipi narin binalar tercih
edilmeye baslanmis, 19. ylzyil 40 katli “Prudential Life Insurance Tower" ile kapanmistir. 1900- 1914
déneminde Chicago bu konuda geri kalmis, New-York'ta ise ylkseklik rekoru igin yarisma siddetle sirmus, gotik



benzeri detaylari ile hayranlik uyandiran (55 kat 229 m) "Woolworth Building" 1913 yilinda hizmete agilmistir.

1915'ten itibaren, Birinci Dinya Savasi ve bunu izleyen ekonomik kriz ylzinden bir duraklama olmus, ancak
1920'lerin ikinci yansinda yaris yeniden baslamistir. 1928-1930 arasinda, gece aydinlatmasi ve yeni bezeme
anlayisi ile dikkatleri geken 77 Kath (319m) "Chrysler Building" sonra, hala diinyanin en yliksek dérdiincl binasi
durumunu koruyan, (102 kath 381 m) "Empire State Building" insa edilmistir. Bu gelismeler sonucu ortaya
gikan durum, 1931 yilinda 6n ylksek 20 binayi iceren (Tablo 1)'de gériulmektedir.

TABLO 1. 1931 YILINDA EN YOKSEK 20 BiNA

Bina Kat Yiikseklik
(m)
Empirc State &5 383
Chirysler 77 320
Manhattan Company T 283
Cities Service 66 256
Woolworth 35 234
Clgtg Bank-FarmersTrust 59 229
500 Fifth Avenue 53 2i3
Lincoln 5 205
Metropolitan Life 46 200
1'Wall street 51 195
10 east fortieth street 43 193
Channin 54 190
New York Life 41 1289
R.C.A. Victor 50 138
Waldorf - Astoria 47 188
Singer ) 45 187
Ritz Tower 42 181
Municipal 33 177
Sherry Netherland 38 174
Mew York Central 39 173

Kaynek: The Times, Council on Tall Buddings and Crdan Habiar,
Vol 22 No.2, Suly 1991

"Empire State" binasinda, projelerin siparisi ile isletmeye acilisi arasindaki siire 18 aydan ibarettir! Taninmis
taslyici sistem muhendisi Leslie E. Robertson, ginimuzde bu siirede bdyle bir binanin yapilmasi bir yana,
projesinin bile hazirlanmasinda zorlanilacagi kanisindadir (1).

Binanin 57 bin ton celik iskeleti 6 ayda tamamlanmis, 1930 Temmuzunda 22 glinde 22 kat cikilmistir. Gegen 62
yil bu binanin kullanim ve dayaniklilik dederini kanitlamistir. 1930'lardaki ekonomik kriz ylizinden yavas
kiralanmigsa da, sonradan hep dolu kalmistir. Normal bakim ve onarimla iyi durumda tutulabilmekte, ABD vergi
kanunlar ytzinden 8-10 yilda bir dedisen yatirimcilara yliksek kazang saglamaktadir. Bu bina dayaniklilik
bakimindan en blyuk sinavi 14 kisinin 61digi 28 Temmuz 1945 gunl B-25 tipi bir savas ugaginin carpmasi ile
vermistir. 14 kisinin 6ldugi bu kazada birkag kat harap olmussa da, baslayan yangin yayllmadan séndurilmus
ve bina kisa slirede onariimistir.

1950 Sonrasi Gelisme ve Yayilma

"Empire State", ok kath binalarin ekonomik 6lgller iginde yikselmesi bakimindan adeta bir sinir belirlemistir.
Kalabaligi tasiyacak cok sayida asansor ve yatay ylklere dayanmak Uzere taslyic sistemin glclendirilmesi gibi
gerekler maliyeti arttirdigi gibi kullanilabilir alan oranini da dustrmektedir. Bu ytzden binayi daha fazla
yiikseltmek ek kazang saglamak bir yana ranti azaltmaktadir. Unlii mimar Frank Lloyd Wrigt 1956 yilinda | mil
(1605m) ylkseklikte bir binanin etttlerini yayinlamigsa da, pratik degeri olmayan bu projeye destekleyici
bulamamistir. 1970 yilinda dinyanin en yuiksek 20 binasi (Tablo 2)'de gésterilmistir.



TABLO 2. 1970 YILINDA DUNYADAKI] EN YUKSEK 20 BINA

Bina Sehir Bittigi Yl Kat Yiikseklik Malzeme
(m})
Empirc State New York 1931 102 381 Gelik
John Hancock Chicago 1968 100 344 Celik
Chrysler New York 1930 77 39 Celik
Amencan International Mew Yoirk 1932 66 200 Celik
40, Wall Tower New York 1966 Tl 283 Celik
R.C.A.Rockefeller Cir, New York 1933 0 259 Celik
First Mational Bank Chicago 1969 60 259 Celik
LS. Steel Pittsburgh 1970 64 256 Celik
1,Chase Manhattan Plz. Mew York 1961 a0 248 Celik
Pan American Bld. New York 1963 39 246 Celik
Waoolworth Bld. New York 1913 37 241 Celik
1. Patac Kultury T Nauki Vargova 1955 42 241 Karma
Bank of America 5 Francisco 1969 52 P Celik
Prudential Center Boston 1964 52 225 el
20, Exchange Place MNew York 193] 35 226 Celik
Toronto Dominion Bank Toronto 1967 a6 224 Celik
Terminal Tower Cleveland 1930 52 216 Celik
Union Carbide MNew York 1960 52 215 Celik
General Motors New York 1968 50 214 Celik
Metropolitan Life New York 1909 S0 213 Celik

Kaymak: "Conncil on Tall Builaings and Urban Halital™ i vaymn Natelerden derlenmigiie,

1932 yilindan sonra biitlin diinyada 80 kati gegen sadece (i proje gergeklestirilmistir: Chicago'da 110 katl (443
m) "Sears Tower", 100 kath (344m) "John Hancock" ve New-York'ta 110 kath (417 ve 415 m) iki kitle igeren
Dlinya Ticaret Merkezi. Taslyici sistem ve asansor teknolojilerindeki biyik gelismelere ragmen, 1968-1974
déneminde yapilan bu binalar ekonomi ve konfor yonlerinden problemli sayilmaktadir. ABD'de 1950'lerden beri
30-70 kath ylksek binalar yayginlasmakta ve sayilan da hizla artmaktadir.

ABD disinda ylksek bina yapimi geg baglamis ve yavas gelismistir. 1930 sonlari ve 1940'larda Gliney
Amerika'da ve Ispanya'da 15-25 kath binalar insa edilmistir. Avrupa'nin belli basli llkelerinde ise yiiksek binalar
ancak 1950'lerde gerceklesmeye baslamistir. Fransa'da 17 katli "Unite d'habitation", ingiltere'de 18-20 katl
"Shell-Mex Building" ve New Zealand House", Almanya'da "Plérer Hochhaus" ve "Romeo" binalari ile 1957
"InterbaiTsergisi icin Berlin'de insa edilen 17-25 kath konut bloklari, Isvec'te Stokckholm Giliney Hastanesinin 17
kath personel lojmani, Danimarka'da 22 kath "SAS Terminali ve Oteli" bunlarin éncileri sayilabilir.

1960 lardan baslayarak Avrupa'da 30-40 katli binalar yapilmistir. ilk &rnekler italya'da "Pirelli", "Galfa",
"Valesca"binalari, Ingiltere'de "Vickers1l Tower", Almanya'da "Mannesman Hochhaus" gibi biiro bloklaridir.
1970'lerden sonra Avrupa'da bu tip binalar daha hizli artmistir ve glinimize dogru bircok sehrin silueti 6nemli
Olglide degismistir. Ancak, Avrupa'da yukseklik igin bir yaris olmamistir. 1955'ten Frankfurt'ta 70 kath (259m)
"Messeturn"un tamamlandigi 1990 yilina kadar Avrupa'nin en yuksek binasi, Varso-va'daki 42 kath (241 m)
"Palac Kultury I Nauki" olarak kalmistir.

ABD disinda bu tip binalarin hizla cogaldigi ve ylkseklik bakimindan iddiali yapilarin ortaya giktigi bir bolge
olarak Uzak Dogu gb6ze carpmaktadir. 1992 yilina ait dinyanin en yuksek 100 binasi listesinde bélgeden 13 bina
yer almistir. Dinyanin en ylksek betonarme binasi olan Hong Kong'daki 78 katli (374m) "Central Plazza" listede
besinci ve ayni sehirdeki 72 kath (366) "Bank of China" da altinci siradadir. (Tablo 3).



Tablo 3. 1992 Yilinda Dinyadaki En Yiiksek 20 Bina

Bina Sehir Bittigi Yil Kat Yiikseklik Malzeme
(m)
Sears Tower Chicago 1974 G 443 Gelik
World Trade Cir, Nonh MNew York 1972 81 417 Celik
World Trade Ctr, South MNew York 1973 110 415 Celik
Empire State Building Mew York 1931 102 38l Celik
Central Pliaa Hong Hongz 19492 78 E¥E] Betonarme
Bank of China Tower Hong Hong 1988 T2 o8 Karma
Amoco Chicago 1973 80 346 Celik
John Hancock Chicago 1968 100 344 Celik
Chrysler Building New York 1930 77 319 Celik
First Interstate World Cir..  Los Angeles 1989 75 310 Karma
Texas Commerce Plaza Houston 1982 79 305 Karma
Allied Bank Plaza Houston 1983 71 296 Celik
311 5 Wacker Drive Chicago 1990 65 296 Betonarme
Colombia Center Seatle 1984 76 291 Karma
American intern. Bld Mew York 1932 67 290 Celik
Omne Libery Place Philadelphia 1987 60 287 Celik
First Bank Tower Toronto 1975 72 285 Celik
40 Wall Tower i New York 1966 71 283 Celik
Interfirst Plaza Tower Dallas 1985 70 281 Karma
Owverseas Union Bank Singapur 1986 63 280 Celik

Kayrak: “"Cowncil on Tell Buitdings and Urbor Haobirar™ ip payin listelerinden derfenmigtic.

Turkiye'de yuksek bina yapimi 1950'lerde baslamis, ancak bu konuda resmi tutum, Avrupa'dan bile daha
ihtiyatli ve siipheci olmustur. 1970'lerin ortalarina kadar ancak 25 kata ulasan binalar yapilmistir. ilk érnek,
Ankara'daki 13 kath "Ulus Is Hani"dir. Ankara'da 18 katli "Bliyiik Ankara Oteli,", 20 kath "Stad Oteli", halk
arasinda "Gokdelen" diye taninan 24 katli "Kizilay Emek isham", istanbul'da 17 kath Hukukgular Sitesi", 20 katl
"Etap Istanbul Oteli", 21 kath "Odakule s Merkezi", 22 katli Yapi Kredi Bankasi Emekli Sandi§i Vakfi Valikonagi
Sitesi", 23 katli Intercontinental" ve "Sheraton " otelleri" bu dénemin baslica binalaridir.

1975-1985 arasinda 15-20 katli oldukga sayida bina yapildigi gibi bazi projelerde yiikseklik artarak "Tirkiye is
BankasiI" ve Haci Omer Sabanci Ogrenci Yurdu" gibi 6rneklerde 30 kata yaklagsmistir. 1985'ten sonra 30-50 katli
projeler hazirlanmis ise de, bunlarin ancak bazilari gergeklesmistir.

Binalarin Yiuikseklik Kategorileri

Batlin ylksek binalari "Gokdelen" diye tek bir terimle anlatmak ve problemlerini tek bir kategori iginde ele
almak isabetli degildir. Binalar ytkseklik bakimindan dérde ayirmak uygun olmaktadir.(2) 10-12 kata kadar
yikselen binalar, yaygin ve alisilmasi teknoloji iginde tasarlanip insa edilebilmektedir. Tasiyici sistem, tesisat ve
asansor problemleri genellikle basittir ve isletme asamasinda da bliylik problemler ortaya gikmaz. Ancak, bu
sinir iginde bile, bazi hallerde 6nemli glglikler ve riskler s6z konusu olabilmektedir.

20-25 kata kadar ylikselen binalar bir Gst kategoriyi olusturur. Bunlarda sistem ve tesisat problemleri daha
karmasiktir. Disey ulasim ve tasima analizleri yapilmasi, yapinin hafiflestirilmesi igin gaba harcanmasi da
gereklidir. Turkiye'de bu kategorideki binalar oldukga hizla artmakta ve llkenin birgok sehrine yayilmakta ise
de, bunlarin hepsinde uygun teknolojinin kullanildigini séylemek mamkun degildir.

Ugiincli kategori, tlkemizde heniiz bir tek 8rnedi bulunan 55-60 kata kadar yiikselen binalari kapsar. Bunlarin
tasiyicl sistemleri yakin zamanlara kadar muhakkak gelik olurdu. Ancak, hesap metotlarinda ve malzemede
sadlanan gelismeler sonucu, tamamen betonarme ve karma taslyici sistemler gittikge daha fazla
kullaniimaktadir, tablolar karsilastirilira, 1932'deki biitin binalarin gelik tasiyicih oldugu, 1970'te bir, 1992'de 7
betonarme ve karma yapinin ilk 20 sirada yer aldigi goralur.

"Tip iginde tip", "Tlp demeti" gibi kavramlarin gelistiriimesinde rol oynayan Fazlur Rahman Khan, 100 kata
kadar betonarme bina yapilacadini iddia etmisse de (3), bu dlslncesini gergeklestirmeye 6mri yetmemistir. Bu
kategorideki binalarin tesisat bakimindan, aralarinda yardimci merkezler (tesisat kati) bulunan diisey bélimlere
ayrilmalari gerekir. Asansorler de belirli katlara hizmet etmek lGzere gruplanir ve. hizlari 5-6 m/sn'ye kadar
yukselir.

Yukaridaki sinirlari asan ve gergekten "gdkdelen" ismiyle anilabilecek dordiincl kategori binalarin bitin
dinyadaki sayisi hala 50 dolaylarindadir. 75 katin Ustlinde ise, sadece 9 bina vardir. Bu kategoride, tasiyici
sistem, tesisat, dis cephe malzeme ve detaylari, asansér diizenleri, yangin dnlemleri bakimlarindan Ustin
teknoloji gereklidir. Tasiyici sistem ve disey ulasim problemlerinin karmasiklidi, kullanilabilir alan oraninin-
azalmasi yuziinden, sltiper gbkdelenlerde ekonomik avantaj kaybolmakta ve genellikle prestij amaci 6ne



cgikmaktadir.
Yiiksek Binalarin Yarar ve Sakincalari

Yiksek binalari, gagdas bilim ve teknolojinin her tirlt basarisinin yer aldigi "mimarlik tarihinin mucizesi" ve
"yuzyilimizin amblemi" sayan (4), ya da "somiurgecilik ve yabanci tahakkimunin Grina", "ulusal bagimsizliga
indirilen darbelerin simgesi" diye niteleyen (5) abartil davraniglar bir yana birakilirsa, bitlin teknik objeler gibi

bu tip binalarin da gesitli yarar ve sakincalari s6z konusudur.

Yiksek binalarin dogmasina ve gelismesine temel olan en 6nemli yarari, giderek bliyuk dederler kazanan sehir
merkezlerinde, fiyatlari cok artan arsalardan yogun yararlanma imkani saglamasidir. Ginimuzde bitin
dinyada gorilen, 6zel ve kamusal organizasyonlarin hizla biylimesi olayinda da, mevcut binalara ekleme veya
sinirh arsalarda blyutk programli yeni yapi ile ihtiyacin karsilanmasi, ancak yiksek binalarla mimkin
olabilmektedir.

Ulastirma ve tasimanin diisey duruma getirilerek, cagdas sistemlerle, insan enerjisinin ve zamanin gok az
harcanmasi da, yuksek binalarin 6nemli avantajlarindan biridir. Bu ytzden karlihdin sinirli kaldidi oteller, 6zel
hastaneler ve hatta sadece masraf optimizasyonu magiyla kamu kesimi hastanelerinde bile bu bina tercih
edilebilmektedir.

Otellerde en yliksek kaliteli birolarda, pencerelerden genis ve derin perspektiflerin, sehre ait karakteristik
manzaralarin gérinmesi, ylksek binalarin avantajlari arasindadir. Diger taraftan bu binalar, hep birbirine yakin
yUkseklikte yapilardan olusan sehirlerde monotonlugu gidermekte, ilgi gekici etkiler ve sembolik degerler
yaratmakta, bazi noktalari isaretleyerek goriinise anlam ve karakter kazandirmaktadir.

Prestij de, ylksek binanin sagladigi diger bir yarardir. Bir firmanin posta adresinin boyle bir yapida olmasi bile
onemli bir avantaj sayilmaktadir. A.B.D.'de, vergi problemleri yuziinden blyulk firmalar emlak yatirimlarini
verimsiz saydiklari halde, bu tip bir binaya yerleserek Uizerine isim yazdirmak icin kesenin agzini agmakta,
ylksek maliyetin bir kismini reklam harcamasi gibi dederlendirmektedir. Yiiksek binalar igin ileri strtilen
sakincalarin basinda, niifus ve faaliyet yogunlugunu arttirarak altyapiyi zorlamalari gelmektedir. Ozellikle, belirli
kapasitelere ve ilkelere dayanarak gelistirilmis sehir merkezlerinde ¢ézlilmesi giig ve pahali problemler ortaya
ctkmaktadir.

Bu tip binalarin diger sakincalari olarak, cevresinin giineslenmesini engelleme, manzara kapatma, dogal riizgar
duzenini bozma, deprem ve yangin gibi olaylarda igindekilere ve gevreye zarar verme, ugaklar igin tehlike
olusturma, sehirlerin bilinen silutlerini ve imajlarini bozma gibi hususlar sayilmaktadir.

Daha iyi Goziimler igin planlama

Yarar ve sakincalar dederlendirilirken yiiksek binalarin ayni yogunlukta az katli yerlesmelerle karsilastiriimasi
gereklidir. Bu durumda, ginimuzin bilgi birikiminden faydalanilarak planlanacak yiiksek binalar énemli
avantajlar saglayabilir. Iyi planlama ile yiiksek binalarin sakincalar arasinda sayilan giines ve manzara
engellemesi, ulasim ve otopark sorunu, yesil ve doga elemanlarinin yok edilmesi, gevre kirliligi gibi konularda,
alisilagelen yerlesme diizenlerine gére gok daha olumlu ¢dziimlere ulasmak mimkindar. (6)

Sakincalari, objektif (herkesin kabul ettigi hususlar) ve subjektif (kisilere gore dedisen dlslnceler) olarak
bolmek uygun olur. Yiksek binalarin karsi karslya oldugu en 6nemli objektif tehlikeler, deprem, firtina ve
yangindir. Son 40-50 yilda yapi teknolojisinde saglanan bilyiik gelismeler sonucu, deprem ve firtina bakimindan
dlinyanin en riskli bélgeleri kabul edilen, Pasifik Okyanusu'nun Uzakdogu ve A.B.D. kiyilarinda cok ylksek
binalar bile glivenle yapilabilmektedir. Yangin konusunda da, tutusma olasiliinin hesaplanmasi ve azaltiimasi,
yayillmanin énlenmesi, alarm ve sondirme sistemleri konularinda gtiven artiricit 6nemli gelismeler olmustur.

Yer segimi ile ilgili objektif etkenler olarak, sehrin faaliyet 6érglsi ve ulagim sistemi, zeminin tasima giicd, glines
hareketleri ve meteorolojik durum, gesitli yénlerdeki gérintller s6z konusudur. Bu giin énem kazanan sosyal
etkilerin basinda- yapilar ylksek de, az kath da olsa- tamamen is binalarindan olusan bdlgelerin galisma saatleri
disinda sosyal ¢okiinti merkezleri haline donlismesidir

Sibjektif yonden ise, algilayicilarin yakindan ve uzaktan etkilenmeleri, yer gdstergeleri ve sehir imaji
olusturulmasi 6nemlidir. Yuksek binalarin, sehirlerin alisilmis karakterlerini bozacagi yéninde yogun elestiriler
vardir. Ancak karsit dislinceye gore de, sehirlerin gérinusleri donmus kaliplar dedildir; tarih boyunca hep
degdismistir. Toplumlarin sosyal ve ekonomik 6zellikleri, diisiince ve deder sistemleri degisirken, bunlarin
gOstergesi olan sehir karakterleri eskisi gibi kalamaz. Arada, dedismeyi kabul etmekle birlikte, mevcut
dederlerin tamamen vyitirilmemesi ve gelecege yonelik yeni dedgerler yaratiimasi lizerinde duranlar
bulunmaktadir.

Karma Gelistirme

Bir slireden beri, dedisik amaclara hizmet, eden, farkl ytkseklikte binalarin, iyi diizenlenmis blyuk alanlar
Uzerine yerlestirildigi "Karma Gelistirme" projeleri ilgi toplamaktadir. Bunlarin ilk 6rnegi, New York'taki
Rockefeller Centre" (1932-1940) olarak kabul edilmekte, Londra'nin merkezi is bolgesi "The City"nin gece
nifusunu arttirmak amacina yonelen "Barbican" gelistirmesi de (1960-1970) basarili 6rnek sayilmaktadir.



Karma gelistirme projeleri ile cesitli yararlar bir arada saglamak imkani vardir(7):

* Eskimis imar kurallar ylziinden bu glin sehirlerde, ortaya gikan monotonluk yerine, ilgi gekici etkiler ve
dederler yaratiimasi;

* Farkli sosyal gruplarin bir araya getirilmesi ve kaynastiriimasi;

* Arsa degeri ile Gzerinde yapilacak binalarin dederleri arasinda uygun oranlar kurarak maliyette arsa payinin
dusurilmesi ve boylece ylksek yapi kalitesinin daha ucuz saglanmasi;

* Az karl, karsiz, hatta slibvansiyon gerektiren -sosyal konut, klltir ve spor tesisleri gibi- konulara bir isletme
icinde yer verilerek, ortalama bir karla birlikte sosyal amaclarin da gerceklestiriimesi;

* Isletme, bakim, onarim hizmetlerinin diizenli olarak temini;
* Otopark ihtiyacini yeraltinda karsilayarak, binalar arasinda doga unsurlarina yer verilmesi;

* Degisik mevsimlerde, glinin farkli saatlerinde canlilik saglanmasi ve 6zellikle de geceleri "Hayalet Sehir"
etkisinin, sosyal goklntliinliin 6nlenmesi.

Sosyal, ekonomik ve teknik yénlerden blylk avantajlari bulunan "Karma Gelistirme" anlayisi, ylksek binalarin
bu giin elegtirilen bazi sakincalarini yok edebilecedinden, Tlrkiye'de bu konuya 6nem verilmesi gereklidir.
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